Zmluva o najme nebytového priestoru
¢. 785/2018

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov medzi
tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno: MBB a.s.

Sidlo: CSA 26, 974 01 Banské Bystrica

konajuca prostrednictvom: Ing. Dusan Argalas — predseda predstavenstva
JUDr. Juraj DZmura — ¢len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

BIC: e

¢. uctu v tvare IBAN: e e

Registracia: Spolo¢nost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu

Banskda Bystrica, oddiel: Sa, vloZka ¢. 601/S
(d’alej len ako ,,prenajimatel™)

a
2. Nijomca:
Meno a priezvisko: Monika Guttlerova
Déatum narodenia:
Trvale bytom: _ ‘rica

(dalej len ako ,,ndjomca‘)
(d'alej spoloéne len ako ,,zmluvné strany*)

ClL L
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — bytového domu, ktory sa nachadza v Banskej

Bystrici, na Medene;j ulici, vchod , supisné ¢éislo ! tato stavba je postavena na
parcele registra,,,C“KN &. 2 /7 a pozemku — parcely registra ,,C* KN ¢ 7 o vymere 3082

m?, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria. Vy3sie uvedené nehnutelnosti st zapisané
v operate katastra nehnutelnosti pre obec Banskd Bystrica, okres Bansk4 Bystrica vedenom
Okresnym uradom Banské Bystrica, katastralny odbor, so sidlom CSA 7, 974 01 Banska Bystrica,
na liste vlastnictva ¢. 5364, k. 4. Radvar.

2. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — nebytového priestoru & * (d'alej aj ako
len ,,nebytovy priestor”), ktory sa nachadza na 1. nadzemnom podlazi v bytovom dome na Medenej

ulici, vehod . stpisné &islo ! uvedenom v bode 1. tohto &lanku. Celkové vymera podlahovej
plochy nebytového priestoru je 38,54 m?.

3. Prenajimatel’ za podmienok dohodnutych v tejto zmluve prenechidva najomcovi do uZivania
nebytovy priestor nachddzajici san:  nadzemnom podlaZzi v bytovom dome, stipisné &islo !
na Medenej ulici, vchod v Banskej Bystrici.

ClL IL
Uc¢el najmu

—

Prenajimatel’ prenechava nebytovy priestor do najmu n4jomcovi za uéelom skladu.

I

Néajomca prehlasuje, Ze je riadne obozndmeny s technickym stavom nebytového priestoru, tento je
uzivania schopny a mézu slazit’ dohodnutému uéelu.



CL. IIL
Vyhlasenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze:

a) Predmet ndjmu je v stave sposobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s Uéelom najmu.

b) Predmet ndjmu mozno uzivat' v zmysle dojednaného ucelu, ktorého uZivanie nie je vzhl'adom
k povahe a spdsobu vyuzivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR.

¢) Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa preukaZe, Ze jeho vyhlasenia nie su pravdivé
angjomecovi v suvislosti s tymto konanim vznikne akékol'vek $koda, zodpoveda za $kodu
spdsobenti ndgjomcovi v zmysle zdkonnych ustanoveni zodpovednosti za $kodu.

CLIV.
Doba najmu

1. Néjom nebytového priestoru sa za¢ina ditom 01.01.2019 a uzatvéra sa na dobu neur¢iti.

2. O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spisu zmluvné strany zapisnicu o odovzdani a prevzati
nebytového priestoru,

CLV.
Nédjomné a uhrada za sluZzby poskytované s uZivanim nebytovych priestorov

1. Nijomné je stanovené na zdklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo vyske 33,19 Eur za m?
roéne bez DPH.

2. Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom nebytového priestoru nie je zahrnuta
V najommom.

3. Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesaénych zaloh za poskytované sluzby vo vyske stanovenej
vypoctovym listom thrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitenou sigastou tejto zmluvy.

4. Prenajimatel’ uskuto¢ni vytictovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujaceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyGétovania najneskdér do 30 dni po
vyuétovani.

5. Sluzby tykajice sa odberu elektrickej energie v samotnom prenajatom nebytovom priestore si
zabezpeli ndjomca na zdklade zmluvného vztahu s dodavatelom elektrickej energie. Elektrickui
energiu v prenajatom nebytovom priestore si ndjomca hradi na vlastné naklady.

6. Ak ndjomca neuhradi ndgjomné a Ghrady za poskytované sluzby, ako aj nedoplatok z vyi&tovania
riadne a v€as, je povinny platit' z nezaplatenej sumy uroky zomeskania podla § 369 ods. 1
Obchodného zakonnika.

7. Najomca s prenajimatelom sa dohodli, Ze ndjomné a thradu za sluzby bude najomca platit’
prenajimatel'ovi bez vystavenia faktlry a to na zdklade Vypoétového listu, ktory je neoddeliteInou
stcast'ou Zmluvy o najme nebytového priestoru ¢islo 785/2018 zo dria 31.12.2018.

CL VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie
a zabezpeCi riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je suZivanim nebytového priestoru
spojené, ¢o potvrdia zmluvné strany podpisom na preberacom protokole.



Najomea je povinny uZivat’ nebytovy priestor len na dohodnuty ucel najmu, tak ako je uvedeny
vélanku Il. bod 1. a2,

Néjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najomné a Ghradu za sluzby poskytované s uzivanim
nebytového priestoru riadne a véas. Najomné spolu s thradou za sluzby v zmysle vypoctového listu
uvedeného v ¢lanku V. bod 3 tejto zmluvy je najomca povinny platit’ mesa¢ne do 15. diia beZného
mesiaca na ucet prenaiimatel’a. vedenv v Tatra banke, a.s., Bratislava, ¢islo iétu v tvare IBAN:

Pri kazdej thrade ndjomného a uhrady za sluZby je nijomca povinny uviest’ variabilny symbol
7852018.

Zmluvné strany sa vzajomne dohodli, Ze ndjomca zna$a na vlastné naklady drobné opravy, beznu
udrzbu, Gpravy Gcelovej povahy ako aj néklady vzniknuté neprimeranym uZivanim nebytového
priestoru a spolo¢nych ¢asti a spoloénych zariadeni domu najomcom alebo osobami, ktoré sa so
sthlasom n4jomcu nachadzaju v nebytovom priestore. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na vyklad
pojmov drobné opravy a beZna udrZba sa pre ucely tejto zmluvy pouZiji ustanovenia nariadenia
vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu tych oprav, ktoré
ma vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav, inak nijomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla. TaktieZ je povinny bez zbyto&ného
odkladu oznémit' prenajimatelovi akukol'vek $kodu, ktord vznikne na nebytovom priestore
a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit’.

7. Najomca je povinny poskytnut’ prenajimatel'ovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych vykonanie

10.

11.

12;

13.

14.

je prenajimatel’ povinny, potrebni su¢innost’, najma je povinny spristupnit’ mu v nevyhnutnej miere
predmet najmu.

Najomca nie je opravneny vykonat' akékol'vek stavebné upravy nebytového priestoru bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a.

Najomca nie je oprdvneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho Gast do podndjmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

N3ajomca sa zavdzuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vzniknt désledkom
prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Ndjomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti
sa nemoze zbavit, pokial nepreukaZe, Ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzky. Prenajimatel
odportca ndjomcovi uzavriet’ poistni zmluvu na zodpovednost’ za $kodu na majetku.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné $kody spésobené na majetku n&jomcu.

Négjomea v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore
vzmysle §§ 4, 5 a 9 zdkona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorgich
predpisov a v zmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. Nijomca sa zavizuje pred zacatim
prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

V pripade skon¢enia najmu je ndjomca povinny vratit’ nebytovy priestor v stave v akom ho prevzal,
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje zabezpecit’ bezni Gdrzbu a udrziavanie hygieny a ¢istoty prenajatom priestore
na vlastné naklady.

Cl. VIL
Skoncenie najmu

Prenajimatel’ i najomca st opravneni pisomne vypovedat’ tito zmluvu bez udania dévodu v zmysle

§ 10 zakona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskordich
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predpisov, priCom vypovedna lehota je jeden (1) mesiac. Vypovedn4 lehota sa poéita od prvého diia
mesiaca nasledujuceho po doruéeni vypovede.

Zmluvny vzt'ah mozZno ukonéit' pisomnou dohodou, priom podmienky dohody budu presne
stanovené oboma zmluvnym stranami.

Prenajimatel’ a ndjomca sa zavizuju vyrovnat’ vietky pripadné vzijomné pohladavky a zavizky
vyplyvajuce z tejto zmluvy do 15 dni po skonceni nidjomného vztahu s vynimkou ustanovenia
¢lanku V. bod 4 tejto zmluvy. Ztejto zmluvy nevyplyva najomcovi pravo na nahradu
zrealizovanych investicii v predmete najmu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

Cl. VIIL
Dorudovanie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ,,adresa na dorucovanie je adresa trvalého pobytu a sidla, ktort
kazda zo zmluvnych strdn uviedla v zahlavi tejto Zmluvy.

V pripade zmeny trval¢ho pobytu a sidla je adresou na dorucovanie posledna znama adresa, ktoru
zmluvnd strana preukazatel'ne ozndmila druhej zmluvnej strane ako adresu na dorudovanie. V spore
preukazuje oznamenie zmeny adresy na dorufovanie ta strana, ktorej sa zmena tyka. V
pochybnostiach plati, Ze zmena adresy na dorucovanie nebola druhej strane riadne ozndmena.

Pisomnost’ sa povaZuje za doru¢ent diiom jej prevzatia adresitom. Ak adresat odmietne pisomnost’
prijat’, povazuje sa pisomnost’ za doru¢ent diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za dorudenti sa
pisomnost’ povaZuje aj v tom pripade, ak pisomnost’, odoslana na doru¢ovaciu adresu, bola vratena
odosielatel'ovi ako nedorucend, bez ohl'adu na dovod nedorucenia, a to aj vtedy, ak sa adresat o tejto
pisomnosti nedozvie. Diiom dorugenia je v takom pripade defi vratenia zasielky odosielatelovi.

CL IX.
Zavereéné ustanovenia

Tato zmluvu mozno menit’ len vzajomnou dohodou oboch zmluvnych stran formou pisomnych
o¢islovanych dodatkov.

Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich predpisov a ustanovenia Obgianskeho
zakonnika v platnom zneni.

Tato zmluva je vsulade s § 5a) zakona NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorsich predpisov povinne
zverejfiovanou zmluvou. Této zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania tejto zmluvy poslednou
zmluvnou stranou tejto zmluvy a uéinnost’ nadobuda v sulade s § 47 a ods.1. Obgianskeho
zékonnika v platnom zneni dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke
prenajimatel’a www.mbb.sk.

Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budice ustanovenia boli tplne alebo &iastodne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskér, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

Strany tymto deklaruji vol'u urovnat' pripadné vzdjomné spory vyplyvajuce ztejto zmluvy
prednostne formou vzajomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory, ktoré medzi
nimi vzniknu z pravnych vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy, alebo suvisiacich s touto
zmluvou, vritane sporov o platnost, vyklad a zanik tejto zmluvy budd riesené prisluinymi
vieobecnymi sudmi SR.

Zmluva sa vyhotovuje v troch (3) rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi dva (2) rovnopisy
tejto zmluvy a nijomca obdrzi jeden (1) rovnopis tejto zmluvy. Kazdy rovnopis tejto zmluvy ma
platnost’ originalu.
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Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, tato nebola uzatvoren
vtiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok ana znak sahlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

k
V Banskej Bystrici, diia 31.12.2018 V Banskej Bystrici, dfia 31.12.2018
Prenajimatel”: Najomca:
Ing. DuSan Argalas Monika Guttlerova

predseda predstavenstva

JUDr. Juraj DZmura
¢len predstavenstva



v¥PoCTOVY LIST
mesacnej lUhrady za nebytovy priestor platny od: 01.01.2019

ADRESA : Banska Bystrica, | - ___. o F
DOM : 5712/F NEBYT : 08P

Guttlerova Monika

ICDPH
97405 Banska Bystrica
Opradvnend osocba : Monika Guttlerova
Variabilny symbol : 7852018
&.zmluvy : 785/2018

UDAJE ©O NEBYTOVOM OBJEKTE

Spdsob vyuZitia : sklad POLOHA : blok B

MIESTNOSTTI NEBYTOVEHDO PRIESTORTU

Nazov Podlah. Cena Zvys. Rocna Vykur. Koef. Prepocl.
plocha Ghrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

cislo 119-122 38.54 33.19 0.00 1279.14 0.00 0.000 0.00
38.54 1279.14 0.00 0.00

PREDPISANE PLATBY

[Eur] MESACNA UHRADA DPH CELEKOM
Zékladné najomné 106.60 0.00 106.60
Ohrev TOV 2.08 0.42 2.50
Vodné a stocné 0.42 0.08 0.50
ZraZkova voda 1.25 0.25 1.50
CELEKOM v EUR 110.35 0.75 111.10

Tento vypodtovy list je platn? od 01 .01.2019 a plati do vydania nového.
Cislo G&tu prenajimatela: ; BIC : TATRSKEX
Splatnost predpisu je najneskdr do 15. dina beZného mesiaca.

Za datum dodania sluZby sa povazZzuje posledny deini beZného mesiaca.

DATUM =zadiatku ndjmu 01.01.2019

Datum zmeny 01.01.2019

Vybavuje: Tomanikovd, libusa.tomanikova@mbb.sk
Telefdénny kontakt: 048/4143151, 0918966618

Guttlerova Monika MBB a.s.
Ing. Du3an Argaléds
generalny riaditel



